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Графическое приложение.
Глава 1. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ
1. 1. Основания для выполнения работы:
1. Основанием для внесения изменений в проект межевания является письмо КУМИ ЛКГО № 5745 от 17.11.2016 о внесении изменений в проект межевания для строительства теплосети I контура по адресу: РФ, Кемеровская область, Ленинск-Кузнецкий, ул.Юргинская, 12а/1 для теплоснабжения жилых домов по б-ру Химиков, ул.Пирогова и квартала «Днепровский».
2. Проект межевания подготовлен в соответствии с действующим законодательством:
- Федеральным законом Российской Федерации от 29.12.2004 г. N 190-ФЗ «О введении в действие Градостроительного кодекса Российской Федерации» (принят Государственной Думой 22.12.2004 г.), действующая редакция от 24.11.2014;
- Генеральным планом г. Ленинска-Кузнецкого (утвержден решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 30.04.2009 г. №27 «Об утверждении генерального плана города Ленинска-Кузнецкого»);
- Правилами землепользования и застройки г. Ленинска-Кузнецкого (утверждены решением Ленинск-Кузнецкого городского совета народных депутатов от 25.06.2009 г. №47 «Об утверждении Правил землепользования и застройки города Ленинска-Кузнецкого»);
- СП 42.13330.2011 Свод правил «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений» актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*", утвержденная Приказом Минрегиона РФ от 28.12.2010 № 820.

- в СНиП 2.04.07-86* «Тепловые сети»;

- СП 60.13330.2012 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха

-  СНиП 41-02-2003* «Тепловые сети»
1.2. Задачи проекта межевания:
· внесение изменений в границы и площадь земельного участка для строительства теплосети I контура для теплоснабжения жилых домов по б-ру Химиков, ул.Пирогова и квартала «Днепровский»
1.3. Исходные материалы:
1. Топографическая съемка территории в масштабе: 1:500, в цифровом виде в местной системе координат;
2. Сведения Государственного кадастра недвижимости в виде кадастровых выписок на земельные участки и объекты недвижимости;
3. Согласования с инженерными службами города: ООО «Водоканал», ОАО «Ростелеком», ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть»;
4. Данные инженерно-геологической карты г.Ленинска-Кузнецкого, выполненной КузбассТИСИЗ (1993 год).
Глава 2. ПРАВОВАЯ ОСНОВА СИСТЕМЫ ЗЕМЛЕПОЛЬЗОВАНИЯ В МИКРОРАЙОНЕ

2.1 Анализ сложившейся застройки:

1. Проект межевания земельного участка по ул.Юргинская, 12а/1 выполнен в районе, ограниченном улицами Пирогова - Топкинская – Юргинская.
2. Согласно Генеральному плану г. Ленинска-Кузнецкого земельный участок по ул.Юргинская, 12а/1 расположен в северо-восточном планировочном районе № 1-2, в жилых микрорайонах № 2 и №5. 

Тип застройки планировочного микрорайона, ограниченного улицами Пирогова - Топкинская – Юргинская:
– индивидуальная (усадебная) жилая застройка расположена по северной стороне ул.Юргинская. 
- многоэтажная жилая застройка (5-10 этажей) расположена по южной стороне ул.Юргинская.
3. Согласно данным инженерно-геологической карты г.Ленинска-Кузнецкого, выполненной КузбассТИСИЗ (1993 год), глубина залегания I-го от поверхности уровня подземных вод 0-2 метра от поверхности земли. При проектировании необходимо учесть направление стока грунтовых вод относительно объектов жилой застройки и существующих объектов капитального строительства.

4. В настоящее время на земельном участке имеются деревья, которые при строительстве будут вырублены. С целью защиты жилого сектора от воздействия автотранспорта по ул.Юргинская необходимо после проведения работ по строительству теплосети провести работы по благоустройству и озеленению участков, нарушенных в результате строительства. 
2.2. Сервитуты и иные обременения:
1. Охранные зоны линейных объектов инженерно-технических коммуникаций, которыми являются сети теплоснабжения, водоснабжения, электроснабжения и водоотведения, отображены на чертеже в соответствии с согласованиями инженерных служб города: ООО «Водоканал», ООО «Ленинск-Кузнецкая Электросеть», ОАО «Ростелеком».
Глава 3. ПРОЕКТНЫЕ РЕШЕНИЯ

3.1. Общие указания по формированию земельных участков:

Координирование границ земельного участка выполнено в местной системе координат с учетом предоставленного топографо-геодезического материала и сведений о земельных участках, прошедших Государственный кадастровый учет.

Технология производства землеустроительных работ определена согласно действующему законодательству.

3.2. Определение размера земельного участка под строительство теплосети I контура:

Внесение изменений в проект межевания земельного участка для строительства теплосети I контура для теплоснабжения жилых домов по б-ру Химиков, ул.Пирогова и квартала «Днепровский» обусловлено изменениями данных государственного кадастра недвижимости, а именно: постановкой на кадастровый учет  земельного участка по адресу: Кемеровская область, г.Ленинск-Кузнецкий, ул.Телефонная, 2, с разрешенным использованием – для малоэтажной  застройки, с кадастровым номером 42:26:0301001:27402. Этот земельный участок расположен в границах  земельного участка для строительства теплосети I контура, в части, касающейся площадки для складирования существующего плодородного слоя и грунта во время строительства.

В связи с изменениями кадастрового учета и в результате взаимодействия с организацией, занимающейся проектированием указанной теплосети, возникла возможность использования  уже сформированных земельных участков с кадастровыми номерами 42:26:0301001:27402 и 42:26:0301001:874, вместо ранее обозначенного в проекте межевания, для временного складирования существующего плодородного слоя и грунта во время строительства объекта. Также возможно использовать для данных целей вспомогательный земельный участок, ранее  планируемый только для складирования строительных конструкций (трубы, лотки, плиты, опоры теплосети).

Через испрашиваемый участок проходит зона с особыми условиями использования территории с кадастровым номером  42.26.2.1, образованная кабелем ЛКС ВОЛП. Площадь части данной зоны, расположенная на участке составляет 846 кв.м., протяженность кабеля ЛКС ВОЛП на участке составляет 219 метров.

С учетом вышеуказанных изменений площадь земельного участка по ул.Юргинская, 12а/1 под  строительство теплосети I контура для теплоснабжения жилых домов по б-ру Химиков, ул.Пирогова и квартала «Днепровский»составила 16335 кв.м., в том числе площадь вспомогательного земельного участка (временная площадка для складирования строительных конструкций (трубы, лотки, плиты, опоры теплосети)  и существующего плодородного слоя  - 2407 кв.м.
Глава 4. ВЫВОДЫ

Межевание земельного участка по ул.Юргинская, 12а/1 выполнить в соответствии с Федеральным законом от 24.07.2007 N 221-ФЗ (ред. от 13.07.2015) "О государственном кадастре недвижимости" и  Приказом Минэкономразвития России от 24.11.2008 N 412 (ред. от 25.02.2014) "Об утверждении формы межевого плана и требований к его подготовке, примерной формы извещения о проведении собрания о согласовании местоположения границ земельных участков", на основании внесения изменений в проект межевания по образованию границ земельного участка.
